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Usufructo
Concepto

Es el mas completo de los derechos reales sobre la cosa ajena. Se halla definido en el Art.2807:
Art. 2807.- El usufructo es el derecho real de usar y gozar de una cosa, cuya propiedad pertenece a otro, con tal que no se altere su substancia.
El usufructuario entra en relación directa con la cosa, sin intermediarios (característica de los derechos reales). Otorga el ius utendi y el ius fruendi, con la limitación de no alterar la sustancia de la cosa.
El usufructo produce un desmembramiento del dominio en cuanto a su absolutez y su exclusividad.

Las partes en el usufructo son:
· El usufructuante: quien es el nudo propietario

· El usufructuario: quien tiene el uso y goce de la cosa
Constitución del usufructo
El usufructo se puede constituir por:
1) Contrato oneroso o gratuito

2) Disposición de última voluntad

3) Disposición legal

4) Prescripción

Por contrato oneroso o gratuito (Arts.2813 y 2814)
Se puede constituir usufructuo a favor de otra persona reservándose la nuda propiedad, o bien se podrá transmitir la nuda propiedad reservándose el usufructo. También se podrá transmitir a una persona la nuda propiedad otorgando a otra el usufructo.
Art. 2813.- Es establecido por contrato oneroso, cuando es el objeto directo de una venta, de un cambio, de una partición, de una transacción, etc., etc., o cuando el vendedor enajena solamente la nuda propiedad de un fundo, reservándose su goce.

Art. 2814.- Es establecido por contrato gratuito, cuando el donante no enajena sino la nuda propiedad de la cosa, reservándose su goce; o cuando no da más que el usufructo, o cuando cede a uno el derecho de propiedad, y a otro el de goce de la cosa.
Por disposición de última voluntad (Art.2815)

El testador puede legar el usufructo a una persona y dejar la nuda propiedad a los herederos, o viceversa.
Art. 2815.- Es establecido por testamento, cuando el testador lega solamente el goce de la cosa, reservando la nuda propiedad a su heredero, o cuando lega a alguno la nuda propiedad y a otro el goce de la cosa, o cuando no da expresamente al legatario sino la nuda propiedad.
Por disposición legal (Art.2816)

Es el caso de los padres, quienes tienen el usufructo sobre los bienes de sus hijos menores.
Art. 2816.- El usufructo legal es establecido por la ley en los bienes de los hijos menores a favor de sus padres, en los términos dispuestos en el título "De la patria potestad"; y también en los bienes sujetos a reserva por el cónyuge bínubo, según los términos dispuestos en el título "Del matrimonio".
Por prescripción (Art.2817)

Es un caso que prácticamente no se aplica, por cuestiones de conveniencia.

Art. 2817.- El usufructo se adquiere por prescripción del goce de la cosa, según se dispone en el Libro IV, para adquirir la propiedad de los bienes.
Tratándose de inmuebles, el usufructo debe efectivizarse por escritura pública e inscribirse en el Registro de la Propiedad Inmueble. En caso de realizarse por instrumento privado, no nace el derecho real de usufructo, pero ese instrumento se convierte en una obligación de hacer (o sea, de escriturar).
Duración

El usufructo nunca es perpetuo, solo podrá ser de por vida. Puede ser constituido por un plazo determinado, que deberá respetarse aún cuando muera el nudo propietario.
Existen límites en la duración del usufructo: si el usufructuario es una persona de existencia ideal, el usufructo no podrá durar mas de 20 años; mientras que tratándose de una persona física podrá durar hasta la muerte de la misma no pudiéndose transmitir a sus herederos.
Objeto

Ante todo, debemos señalar que existen dos tipos de usufructo:

· Usufructo perfecto

· Usufructo imperfecto

En el caso del usufructo perfecto, el usufructuario puede usar y gozar de la cosa sin alterar su sustancia, devolviéndola al nudo propietario al terminar el usufructo.
En cambio, en el caso del usufructo imperfecto, el usufructuario recibe la propiedad de la cosa usufructuada, pudiendo disponer de ella como quiera, quedando obligado solamente a restituir una cosa de la misma especie y calidad o el valor que se le haya dado por inventario. No se aplica el principio del “salva rerum substantia” por lo que se considera que no es un verdadero usufructo.
En cuanto al objeto, e usufructo puede recaer sobre cosas muebles o inmuebles. Si se trata de usufructo perfecto las cosas deben ser fungibles y no consumibles; mientras que en el usufructo imperfecto deben ser fungibles o consumibles.
El usufructo también puede constituirse sobre un fundo en condominio, respecto de su parte indivisa (Art.2843).

Sujetos
El usufructo puede constituirse a favor de una o varias personas (cousufructuarios) en forma conjunta pero no sucesiva. No puede constituirse en forma sucesiva a fin de evitar que el dominio quede desmembrado indefinidamente.
Se puede otorgar el “derecho a acrecer” dando una cosa en usufructo a varias personas y consignando que, a la muerte de una de ellas, su parte pase a acrecer el usufructo de los otros cousufructuarios.
Capacidad
Según lo establecido por el Art.2831, pueden constituir usufructo sobre cosas no fungibles los que tienen capacidad para vender, cuando se trate de usufructo oneroso, o los que tienen capacidad para donar, cuando se trate de usufructo gratuito. En el caso de cosas fungibles, podrán constituirlo los que tienen capacidad para prestar por mutuo.
Para constituir usufructo por disposición de última voluntad se requiere la capacidad para testar. 

En cuanto a la capacidad para adquirir (usufructuario) se exige la capacidad para comprar, para ser donatario, y para recibir por testamento, según los casos.

Obligaciones del usufructuario
Antes de entrar en ejercicio de su derecho, el usufructuario tiene la obligación de: 
· Hacer un inventario, en el caso de los muebles, o una descripción del estado de los inmuebles (en caso de no hacerlo, se presume el buen estado).
· Constituir una fianza que constituye una garantía para el nudo propietario.
Un vez en ejercicio del derecho:

· Debe conservar la cosa y pagar los arreglos que sean necesarios. En el caso de gastos extraordinarios, no se halla obligado.
· Debe pagar impuestos y tasas que graven los bienes.

· Deberá usar la cosa respetando su destino.

· Podrá hacer mejoras siempre que no altere la sustancia o destino de la cosa, sin derecho a ser reembolsado por estos gastos.

El usufructuario, como titular de un derecho real que se ejerce por la posesión, tiene la acción reivindicatoria para proteger su derecho.

Obligaciones del nudo propietario

Tiene la obligación de entregar el bien en el estado en que esté, con todos sus accesorios.
No puede hacer actos materiales sobre la cosa cambiando el objeto del usufructo salvo acuerdo del usufructuario.
Tiene derecho a ejercer todos sus derechos como propietario: vender, hipotecar, adquirir servidumbres, etc. El tercero, sin embargo, deberá respetar el usufructo.
Extinción

Son causales de extinción del usufructo:
· Finalización del plazo

· Muerte del usufructuario

· Destrucción de la cosa

· Expropiación

· Prescripción liberatoria


- 4 -


- 3 –

J.E.Bellido – F.D.Gatto

